
Exposé 
 
 
 
 
 

Standort: Kranzberg 
 
 

 
 
Die zu vermietenden Hallen/Büroflächen  liegen in einem 
repräsentativen Gebäude in der Gemeinde Kranzberg  (ca. 4000 EW) 
Landkreis Freising, Bundesland Bayern. 
 
ruhige Ortsrandlage mit Blick ins Ampertal 
 
Parkplätze ausreichend vorhanden 
 

 



Verkehrsanbindung:  
 
 
 

 
 
zur Anschlussstelle Allershausen  (BAB A9 München - Nürnberg) 3 km 
 
nach Freising 15 km 
zum  Flughafen 25 km 
nach München 30 km 
nach Ingolstadt 40 km 

 

 



 



 

 

 

 

 
Mitarbeiter - Parkplätze  



 

Bauteil 1. 
Halle 

 
Bauart/Ausstattung: 
 
ebenerdige, 1-geschossige Produktionshalle, Südteil mit Bürotrakt  
3-geschossig,  Stahlbetonfertigteilkonstruktion, Außenwände mit 
Gasbetonwandelementen mit Vorhangfassade aus 
Reflexionsglaselementen. Fußboden der Produktionshalle aus 
Vakuumbeton versiegelt, Nassräume mit keramischen Fliesen; braun 
eloxierte Alufenster mit elektrisch angetriebenen Alu-Außenjalousien.  
Drei Alurolltore mit elektrischem Antrieb. Brandschiebetüren bzw. tore, 
Hallenbeheizung über Deckenluftkanäle über drei ölbefeuerte 
Warmluftaggregate. Produktionshalle 7m hoch ( bis zum Träger)  mit 2 
querlaufenden Kranbahnanlagen, Höhe bis zur Laufschiene 6m, 
Tragkraft je 3,2 Tonnen. 
 
 
Nutzfläche: 
 
Produktionshalle im Bauteil I 21 x 86 m 1806 m

2
 

dazu 
Büro und Sozialräume 21 x   5 m 210 m

2
 

 
 
  2016 m

2
 

 
 
 
  
 
                               
 
 
 





 
Bauteil 1 
Bürogebäude 
 
Bauart/Ausstattung: 

 
Repräsentatives Bürogebäude mit sehr schönem Marmortreppenhaus. 
Helle, freundliche Räume mit umlaufenden Fensterfronten.  
 
3-geschossiges Gebäude, Stahlbetonfertigteilkonstruktion, Außenwände 
mit Gasbetonwandelementen mit Vorhangfassade aus Reflexionsglas-
elementen; braun eloxierte Alufenster mit elektrisch angetriebenen Alu-
Außenjalousien. 

   



Haupteingang
 

 



Bürogebäude Erdgeschoss:  Grundriss 
 
 

 
 
 
Bürofläche =  247.10 m

2
 

Flur = 17,40 m
2
 

Archiv- u. Sozialräume = 37,10 m
2
 

 
Insgesamt = 301,60 m

2
 

Treppenhaus = 77,00 m
2
 

Technikräume = 78,33 m
2 

 
insgesamt (mit Technikräume) =  456,93 m

2
 



Bürofläche  1. Obergeschoss:  Grundriss 
 
 

 
Bürofläche =  301,08 m

2
 

Flur = 41,50 m
2
 

Archiv- u. Sozialräume = 38,09 m
2 

Treppenhaus = 36,85 m
2 

 
insgesamt (inkl. Technikräume) =  417,52 m

2 

 



Bürofläche 2. Obergeschoss:  Grundriss 
 
 

 
 
Bürofläche =  430,75 m

2
 

Flur = 61,25 m
2
 

Archiv- u. Sozialräume = 33,85 m
2
 

Treppenhaus = 36,80 m
2
 

 
insgesamt (inkl. Technikräume) =  526,65 m

2
 

 
 
 
 

 

 



Bauteil 1 
Bürogebäude 

 
 
 
 
Nutzfläche komplett: 
 
 
Erdgeschoss - Bürofläche =  456,93 m

2 

1.Obergeschoss - Bürofläche =  417,52 m
2
 

2.Obergeschoss - Bürofläche =  562,65 m
2
 

 
Insgesamt = 1437,10 m

2 
 
 
 
 
 
 
 



Bauteil 2 
Halle 
 
Bauart/Ausstattung:  
 
ebenerdige, 1-geschossige Produktionshalle mit Epoxydharz-
kunststoffboden und durchlaufendem Oberlicht in Satteldachform mit 
Isolierverglasung. Zum Teil Zwischenbühne in Stahlkonstruktion mit 
Epoxydharzkunststoffboden. Vor dem Hallensüdgiebel leichte 
Stahlrohrkonstruktion mit Persenningabdeckung als Wetterschutz für die 
Ladezone. 
Südteil zum Teil 2. Obergeschoss (Büro-/Lagerräume) 
 
Nutzfläche: 
 
Höhe           8,5 m 
Produktionshalle       1352 m² 
Büro-/Lagerräume 2. Obergeschoss                   147 m² 
_________________________________________________________ 
 
Produktionshalle mit Bürofläche   1499 m² 
(ohne Zwischenbühne) 
 

 



Halle - BT2 - EG
 Stand: 01.04.2008
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 Stand: 01.04.2008
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Halle - BT 2 - 2.OG
Stand: 01.04.2008
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Bauteil 3 
Bürofläche und Produktionshalle 

 
Bauart/Ausstattung: 
 
2-geschossiges Produktionsgebäude, Südteil 3-geschossiges 
Bürogebäude, Stahlbetonfertigteilkonstruktion. Produktionshalle im 
Erdgeschoss  mit  Fußboden aus Epoxydharz-Belag. Die Produktions-
halle im 2. Obergeschoss mit PVC-Belag und durchlaufendem Oberlicht 
mit  Isolierverglasung . Die Büros in weißem Marmor bzw. Teppich. 
Außenwände aus Gasbetonwandelementen mit Vorhangfassade aus 
Reflexionsglaselementen; braun eloxierte Alufenster mit Isolierglas, 
Südfenster mit elektrisch angetriebenen Außenjalousien. Diverse Alu-
Rolltore mit elektrischem Antrieb sowie Sozialräume mit Duschanlagen. 
Büroflächen mit Küchenanschluss und Archivräumen im Erdgeschoß,  
1. und 2. Obergeschoß des Südbereichs. Zugang über weißes 
Marmortreppenhaus auf der Südseite. Lastenaufzug (Tragkraft 3 t). 
 
Nutzfläche: 
 
Erdgeschoss 
Produktionshalle   = 1538,23 m² 
Höhe     =                4,6 m 
 
Bürofläche    =   349,82 m² 
 
1. Obergeschoss 
Bürofläche    =     333,81 m² 
 
2. Obergeschoss 
Produktionshalle   =  1477,83 m² 
Bürofläche    =    338,58 m² 
 
 
 



 
 
Produktionshalle im Erdgeschoss 
 

 
 
Bürofläche im 1. Obergeschoss 



 
 
Produktionshalle im 2. Obergeschoss 
 

 
 
Büros im 2. Obergeschoss 



BT 3 - EG
Stand: 01.04.2008

Fensterfront

Innenmauern

Außenmauer

RolltorSchiebetor

Archiv
109 qm

Halle 1538,23 qm

(Produktionshalle 1330,52 qm
Höhe 4,6 m)

Bürofläche komplett:
349,82 qm

Büro Büro
24 qm 17 qm 21 qm
Büro

8,0 qm

Heizungsraum
20,87 qm

Elektro-
zentrale

29,19 qm

Flur  13,47 qm

Treppenhaus
29,11 qm

8,22 qm

Aufzug
4,28 qm

Aufzug
MR

Vorraum
26 qm

WC
3,4 qm

7,17 qm
WC Herren
14,50 qm

Flur
11,61 qm

2,95 qm

Empfang
Büro

43,60 qm

WC
Herren

11,78 qm

WC Damen
10,78 qm

Dusche
8,8 qm

Abstell-
raum

22,48 qm

WC 
 10,33 qm

WC 
11,01 qm

Flur 
 6,97 qm

Bürofläche 135 qm

Eingang -
Süd

Eingang -
West

Tor 
3,9m breit

Schulungsraum
87,14 qm

WC 
12 qm

Eingang -
Nord

Norden

 



 



Küche
83,0 qm

Vorraum
47,3 qm

Archiv
31,21 qm

Außenmauer

Bürofläche komplett:
338,58 qm

Norden

BT 3 - 2.OG
Stand: 01.04.2008

Archiv
~ 153 qm

Flur 23,17 qm

Flur 21,09 qm

Flur  16,72 qm 

B
ü

ro
2

0
,6

5
 q

m

B
ü

ro
2

0
,5

2
 q

m

B
ü

ro
1

4
,8

9
 q

m

B
ü
ro

1
5

,6
8

 q
m

B
ü

ro
9

,9
5

 q
m

L
e

it
s
ta

n
d

1
3

,5
3

 q
m

Büro
21,71 qm

Büro
24,42 qm

Büro
22,02 qm

Büro
16,10 qm

Büro
16,38 qm

Treppenhaus
23,93 qm

Küche
5,0 qm

WC Damen
9,72 qm

WC Herren
13,52 qm 10,73 qm

W
C

 3
,6

 q
m

Putz-
raum
5,0 qmK

a
m
m
e
r

 1
,1
8
 q
m

W
C

 5
,9

7
 q

mAufzug
4,28 qm

Halle
1502 qm

(Produktionshalle 1087 qm)

Eingang -
West

Archiv

Fensterfront



 

Bauteil 4 
Hochregallager und Produktionsflächen 
 

Logistik Center 
 
Hochregallager mit 10.000 Stellplätzen für Europaletten, EDV-gesteuertes  
Palettenförderungs-System (3RFZ). Die Anlieferung und der Versand  der Waren 
erfolgt über 7 Laderampen mit elektrisch angetriebenen Alu-Rolltoren und 
Hebebühnen.  
 
Wareneingang und Versandfläche im Erdgeschoss                1863 m

2
 

Kommissionierfläche im 1. Obergeschoss:             1890 m
2
 

attrakt. Großraumbüro im 2. Obergeschoss:          2310 m
2
 

 
komplett:              6063 m

2
 

  
Die Etagen werden auch separat vermietet. 
Der Personalzugang erfolgt über drei Massivtreppenhäuser an den Außenwänden. 
Ein Personen bzw. Lastenaufzug wird eingebaut. 
 

Bauart/Ausstattung: 
 
3-geschossiger Gebäudekomplex mit Produktions- und Technikräumen; Büro- und 
Verwaltungsbereiche. Außenwände aus Gasbetonwandelementen mit 
Vorhangfassade aus Reflexionsglaselementen. 
  



 
 

 
 
Vollautomatisches Hochregallager mit 10000 
Stellplätzen für Europaletten (1200x800 mm) 
10 Fahrgassen 
 

 

Laderampen nach Norden; keine Wohnbebauung; Ortsrandlage 
Mitarbeiter-Parkplätze  ausreichend vorhanden. 
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Ansprechpartner: 
 
Herr oder Frau Müller 
 
Müller Apparatebau GmbH 
Industriepark 
Flurstr. 38 
85402 Kranzberg 
 
Tel: 08166/990886 
Fax: 08166/990852 
www.muellerverwaltung.de 
Email: email@muellerverwaltung.de 
 
 


